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 مقدمه -1

ونقل و برخورداری از منابع عظیم انرژی، لمللی حملاایران به دلیل قرارگیری در چهارراه کریدورهای بین

زیع سازی و توای ذخیرههای نفتی و تبدیل شدن به هاب منطقهاز ظرفیت بالایی برای توسعه تجارت فرآورده

سازی و لجستیکی کشور در های ذخیرهانرژی برخوردار است. با این وجود، بخش قابل توجهی از زیرساخت

های عملیاتی، امنیتی و اقتصادی قابل توجهی را در شرایط شده و این تمرکز، ریسکمناطق جنوبی متمرکز 

 ای ایجاد کرده است.های منطقهبحران

های جنوبی انجام های نفتی کشور از طریق زیرساختدر حال حاضر بخش قابل توجهی از تجارت فرآورده

آوری تواند ضمن افزایش تابمی ال شرقیو شم سازی در مرزهای شرقیهای ذخیرهشود. توسعه زیرساختمی

ی به بخشرا کاهش داده، امکان تنوعبه کشورهای آسیای میانه ونقل های حملشبکه لجستیکی کشور، هزینه

های اقتصادی با کشورهای آسیای مرکزی را تقویت مسیرهای صادراتی را فراهم ساخته و زمینه توسعه همکاری

 .نماید

های زمینی شمال شرق کشور، دسترسی ترین گذرگاهرارگیری در یکی از مهمآباد به دلیل قمرز لطف

المللی، مستقیم به کشور ترکمنستان، اتصال به بازارهای آسیای مرکزی و قرارگیری در مسیر کریدورهای بین

تی فهای نسازی و مبادله فرآوردههای لجستیکی و ایجاد مراکز ذخیرهاز ظرفیت بالایی برای توسعه فعالیت

 پذیریبرخوردار است. مطالعات اولیه پروژه نیز بر مزیت این مرز از نظر دسترسی به بازارهای هدف، توسعه

 .اراضی و ظرفیت تبدیل شدن به هاب لجستیکی انرژی تأکید کرده است

مرز به دلیل مجاورت با ترکمنستان، دسترسی مستقیم به شبکه ریلی آسیای مرکزی، از طرفی، این 

شور ترین نقاط کالمللی و امکان توسعه اراضی پیرامونی، یکی از مناسبدر مسیر کریدورهای بین قرارگیری

هکتاری و دسترسی  ۴۶شود. وجود محوطه های نفتی محسوب میسازی فرآوردهبرای احداث سایت ذخیره

ازی و سنقل، زمینه مناسبی برای ایجاد یک پایانه تخصصی ذخیره و های حملمناسب به زیرساخت

 .های نفتی فراهم کرده استترانشیپمنت فرآورده

ویژه ترکمنستان، تقاضای قابل توجهی برای واردات از سوی دیگر، بازار کشورهای آسیای مرکزی به

آباد به این بازارها، مزیت رقابتی مهمی در کاهش زمان و هزینه های نفتی دارد و نزدیکی مرز لطففرآورده

 کند.حمل ایجاد می

ژئوپلیتیکی اخیر نیز نشان داده است که اتکای صرف به مسیرهای  سیاسی، نظامی،اقتصادی و ولاتتح

آوری های عملیاتی و کاهش تابهای حمل، محدودیتتواند موجب افزایش هزینهجنوبی صادرات انرژی، می

، آبادت در لطفسازی و مبادله سوخزنجیره تأمین کشور شود. توسعه محور شرقی و ایجاد یک مرکز ذخیره
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بخشی به مسیرهای صادراتی، توسعه تجارت فرامرزی و ارتقای جایگاه ضمن افزایش امنیت انرژی، موجب تنوع

 .ای خواهد شدایران در کریدورهای منطقه

 معرفی پروژه -2

های فعال در توسعه ترین شرکتشرکت انبارهای عمومی و خدمات گمرکی ایران، به عنوان یکی از مهم

های لجستیکی، انبارداری، زنجیره تأمین و پشتیبانی تجارت خارجی کشور، در راستای تحقق زیرساخت

المللی، افزایش سهم کشور از بازار های کلان جمهوری اسلامی ایران در حوزه توسعه ترانزیت بینسیاست

نقل  و ی حملالمللبخشی به مسیرهای تجارت انرژی، توسعه کریدورهای بینخدمات لجستیکی منطقه، تنوع

ذار گهای زیربنایی، در نظر دارد نسبت به انتخاب سرمایهو تقویت مشارکت بخش خصوصی در اجرای پروژه

سازی، پایانه ذخیره" از برداریبهره راه اندازی و ، تجهیز،بازسازیواجد صلاحیت برای طراحی، تأمین مالی، 

 .اقدام نماید "آبادلطف یمرزهکتاری در شعبه  1.1 در محوطه حدودهای نفتی انتقال و ترانشیپمنت فرآورده

های انرژی در شمال شرق کشور، با دار توسعه زیرساختهای اولویتاین پروژه به عنوان یکی از پروژه

های نفتی طراحی شده و سازی، مبادله، ترانشیپمنت و توزیع فرآوردهای ذخیرههدف ایجاد یک هاب منطقه

ازآرایی جغرافیای تجارت انرژی ایران، توسعه صادرات غیرنفتی، ارتقای امنیت انرژی، تواند نقش مهمی در بمی

ای و تقویت جایگاه ایران در کریدورهای های اقتصادی منطقهافزایش درآمدهای ارزی، توسعه همکاری

 .المللی ایفا نمایدبین

و حمل  گذاریهای سرمایهبر این اساس، شرکت انبارهای عمومی و خدمات گمرکی ایران از کلیه شرکت

نماید پیشنهادهای واجد شرایط دعوت می های نفتیپایانهو  نفت، گاز و پتروشیمی وخمل و نقل در حوزه

این سند مدل قراردادی لازم به ذکر است،  .گذاری خود را مطابق الزامات مندرج در این سند ارائه نمایندسرمایه

پیشنهادهای خود را در چارچوب  می نمایدگذاران دعوت ز سرمایهکند؛ بلکه اخاصی را از پیش تعیین نمی

 .های زیرساختی ارائه دهندشده یا سایر ساختارهای متعارف تأمین مالی پروژهمعرفی سرمایه گذاری هایمدل
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 های کليدی پروژهویژگی -2-1

 :ار استهای زیر برخوردگذاری ممتاز، از ویژگیعنوان یک فرصت سرمایهاین پروژه به

 های مرزی ایران به آسیای مرکزی؛ترین گذرگاهاستقرار در یکی از مهم 

 ای و افزایش ظرفیت متناسب با رشد بازار؛امکان توسعه مرحله 

 قابلیت تبدیل به هاب لجستیکی انرژی در شمال شرق کشور؛ 

 ونقل موجود؛های گمرکی و حملمندی از زیرساختبهره 

 درآمدهای چندمنظوره؛ ظرفیت ارائه خدمات متنوع و 

 المللی فعال در حوزه انرژی؛های بینقابلیت توسعه همکاری با شرکت 

 های مختلف مشارکت و تأمین مالیامکان استفاده از مدل. 

 راهبردی پروژهاهداف  -2-2

به دنبال ایجاد یک مرکز مبادله انرژی برای بازارهای که،  تعریف شده است به گونه ایاهداف اجرای پروژه 

ای مرکزی، توسعه تجارت مرزی، افزایش تعاملات اقتصادی با کشورهای همسایه و تقویت نقش ایران در آسی

گذاری بخش خصوصی، از منظر اقتصادی، پروژه با هدف جذب سرمایهو  المللی استونقل بینکریدورهای حمل

وری ان، افزایش بهرهافزایش درآمدهای ارزی، ایجاد اشتغال مستقیم و غیرمستقیم، توسعه صنایع پشتیب

 .های مرزی و ایجاد ارزش افزوده در زنجیره تجارت انرژی طراحی شده استزیرساخت

ش المللی، کاهدر حوزه تجاری نیز، هدف اصلی پروژه ارائه خدمات متنوع لجستیکی با استانداردهای بین

نزیت، سوآپ و ایجاد مزیت رقابتی جایی کالا، توسعه صادرات، تراهای زنجیره تأمین، افزایش سرعت جابههزینه

 .های نفتی استبرای فعالان بازار فرآورده

 اصول طراحی پروژه -2-3

 :طراحی پروژه باید بر پایه اصول زیر انجام شود

 از  برداریامکان افزایش ظرفیت در فازهای آتی بدون ایجاد اختلال در بهره :پذیریتوسعه

 زیرساخت فعلی

 ها و پاسخگویی به نیازهای متنوع زمان انواع فرآوردهمدیریت هم قابلیت :پذیری عملیاتیانعطاف

 .مشتریان

 زیست و پدافند غیرعاملالمللی ایمنی، محیطرعایت استانداردهای بین :ایمنی و پایداری. 

 برداری در طول چرخه عمر پروژهگذاری و بهرههای سرمایهسازی هزینهبهینه :وری اقتصادیبهره. 

 گذاررمایهالزامات عمومی س -2-4

 :نمایدگذار باید حداقل شرایط زیر را احراز سرمایه
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 الف( توان مالی
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  .برداریتوانایی تأمین سرمایه در گردش دوره ساخت و بهره .۶

 ییب( تجربه اجرا

 های زیرساختی یا صنعتی با مقیاس مشابه؛ سابقه اجرای پروژه .1

 سازی؛ های ذخیرهبرداری از تأسیسات لجستیکی، انرژی یا پایانهتجربه بهره .2

  .برداریالمللی طراحی و بهرهآشنایی با استانداردهای بین .3

 ج( توان مدیریتی

 ساختار سازمانی مناسب برای مدیریت پروژه؛  .1

 با تجربه؛ تیم مدیریتی  .2

  .نظام کنترل پروژه و مدیریت ریسک .3

 د( توان فنی

 دسترسی به دانش فنی یا همکاری با مشاوران و پیمانکاران واجد صلاحیت؛  .1

 های هوشمند؛ های نوین و سامانهاستفاده از فناوری .2

  .المللی در طراحی و اجرارعایت استانداردهای بین .3

 محدوده اجرایی پروژه -2-5

برداری و توسعه کلیه اندازی، بهره، تجهیز، راهبازسازیلیت طراحی، تأمین مالی، گذار مسئوسرمایه

 .های مورد نیاز پروژه را بر عهده خواهد داشتزیرساخت

خواهد در صورت نیاز دامنه اجرایی پروژه، در چارچوب مطالعات تفصیلی و الزامات فنی، شامل اجزای زیر 

 :بود

 محوطه سازیالف( بخش 

 بصورت سطحی تثبیت خاک و تسطیح زمین ،، کوبیدن محوطهانتقال خاک و یجمع آور 

 HSEب( بخش 

 های بارگیری مطابق با الزامات و استانداردهایارتقاء و تکمیل سامانه اطفاء حریق مخازن و دوش 

HSE. 

 ؛پمپ زلیمراه ده به یپمپخانه آتشنشان یو اجرا زیتجه 
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 ؛قیفوم جهت اطفاء حر هیته 

 بخشدر  ینسانا یرویاستقرار ن HSE؛ 

 ؛یآب آتشنشان رهیذخ شیافزا 

 تاسیسات عمومیبخش ج( 

 ؛از کابلها  یبرخ ضیتعو 

 ؛الکتروموتورها یرو وینصب درا 

 ؛ژنراتور برق هیته 

 ؛و حفر چاه نگیارت ستمیاصلاح س 

 ؛کابل بمنظور اضافه نمودن پمپ هیته 

 ؛تیسا رامونیدر پ ییروشنا ستمیارتقاء س 

 ؛هاپخطوط و پم -مخازن  یرو قیدق ابزار ساتیتاس یاجرا 

 بخش تجهیزات مکانیکید( 

 دستگاه ۶حداقل  - یریدوش بارگ بهسازی 

 ؛یریازنفت کش تا پمپ ومخزن و دوش بارگ دیخط لوله جد 2 یو اجرا بهسازی 

 مناسب لیموجود و نوع س یالکتروپمپ ها ریتعم 

 اضافه نمودن والو در خطوط لوله 

 موجود یوالوها سیسرو 

 رنگ و اجراء بهمراه نصب داربست هیته -سندبلاست  یاجرا 

 و امتداد لوله ها یریخطوط لوله در دوش بارگ یاصلاح ساپورت گذار 

 ول مخازن و خطوط لولههمن یگسکتها هیکل ضیتعو 

 خطوط لوله نگیفلاش 

 مخازن ییدزدایاکس 

 فشارشکن ها -سقف مخازن  یرو ساتیو تاس زاتینصب تجه 

 پ ضد انفجاردستگاه الکتروپم نصب دو 

 یلیبه خطوط ر ساتیاتصال تاس 

 وابسته ساتیتاس یراجو ا یاز مخازن استوانه ا یبهره بردار 

 ه(بخش عمران و ابنیه

 تجهیز کانکس( تیریجهت ساختمان پرسنل و مد یساتیو تاس یاصلاحات عمران( 
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 ردر محل مدنظو حوضچه های ایمنی اطراف مخازن  یمخازن استوانه ا ونیفوندانس یاجرا 

 خدمات قابل ارائه در پایانهو( 

ای از خدمات تجاری و عملیاتی را به برداری قادر خواهد بود مجموعه گستردهاین پایانه پس از بهره

 :اند ازمشتریان داخلی و خارجی ارائه دهد که عبارت

 های نفتی؛مدت و بلندمدت فرآوردهسازی کوتاهخدمات ذخیره .1

 ونقل؛های مختلف حملن شیوهخدمات ترانشیپمنت و انتقال بی .2

 مدیریت موجودی و انبارداری تخصصی؛ .3

 های مرتبط؛برداری، کنترل کیفیت و صدور گواهینمونه .۶

 .های بازرگانی و فعالان صنعت انرژیافزوده برای شرکتارائه خدمات لجستیکی ارزش .1

 بازارهای هدف پروژه -3

ای طراحی شده است که هر یک های داخلی و منطقهای از بازارحاضر با هدف ارائه خدمات به مجموعهپروژه 

 .های تجاری هستندهای خاص از منظر حجم تقاضا، الگوی مصرف و فرصتدارای ویژگی

 بازار نخست: ترکمنستان -3-1

ترین بازار هدف، نقش کلیدی در موفقیت پروژه خواهد داشت. نزدیکی نزدیکترکمنستان به عنوان 

ل و وجود روابط تجاری میان دو کشور، زمینه مناسبی برای توسعه همکاری ونقجغرافیایی، هزینه پایین حمل

 .کندهای نفتی ایجاد میدر حوزه فرآورده

 بازار دوم: ازبکستان -3-2

ترین بازارهای میلیون نفر و رشد صنعتی قابل توجه، یکی از بزرگ 31ازبکستان با جمعیتی بیش از 

ای انرژی و توسعه صنایع، نیاز این کشور به خدمات شود. افزایش تقاضمصرف آسیای مرکزی محسوب می

 .سازی و لجستیک را افزایش داده استذخیره

 بازار سوم: قزاقستان -3-3

ای و عملیات ترانزیتی نقش مهمی ایفا های نفتی، در تجارت منطقهقزاقستان علاوه بر تولید فرآورده

ژه های قابل توجهی برای این پروتواند فرصتهای لجستیکی میان ایران و قزاقستان میکند. توسعه همکاریمی

 .ایجاد کند

 بازار چهارم: تاجيکستان و قرقيزستان -3-4

های آزاد و وابستگی به مسیرهای زمینی، از بازارهای این کشورها به دلیل محدودیت دسترسی به آب

 .شوندسازی و ترانشیپمنت محسوب میبالقوه برای استفاده از خدمات ذخیره
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 نی مؤثر بر پروژهروندهای جها -3-5

 :دهندگذاری را افزایش میچند روند کلان، جذابیت این سرمایه

 رشد تقاضای انرژی در اقتصادهای نوظهور آسیایی؛ 

 افزایش اهمیت امنیت انرژی و ذخایر راهبردی؛ 

 المللی؛ای و کریدورهای بینتوسعه تجارت منطقه 

 رف؛سازی نزدیک بازارهای مصافزایش نیاز به مراکز ذخیره 

 سپاری خدمات لجستیکی؛های بازرگانی به برونتمایل شرکت 

 هاو تجارت مجدد فرآورده های تجارت منعطف مانند سوآپتوسعه مدل. 

 های رقابتی پروژهمزیت -3-6

 :های زیر برخوردار استهای مشابه، این طرح از مزیتدر مقایسه با پروژه

 ایران با آسیای مرکزی؛ترین مرزهای زمینی استقرار در مجاورت یکی از مهم 

 زمان به بازارهای مصرف و مسیرهای ترانزیتی؛دسترسی هم 

 قابلیت ارائه خدمات چندمنظوره و ایجاد درآمدهای متنوع؛ 

 گذاری؛ای متناسب با رشد بازار و کاهش ریسک سرمایهامکان توسعه مرحله 

 برخورداری از ظرفیت توسعه اراضی و ایجاد خدمات جانبی؛ 

 های های ملی توسعه ترانزیت، مشارکت بخش خصوصی و تقویت زیرساختبا سیاست راستاییهم

 .تجارت خارجی

 گذاریمشخصات فنی پروژه و دامنه سرمایه -4

روژه ک پآباد، یهای نفتی در مرز لطفسازی، انتقال و ترانشیپمنت فرآوردهپایانه ذخیره بازسازیپروژه 

تقال، سازی، انای است که با هدف ایجاد ظرفیت پایدار برای ذخیرهزیرساختی در مقیاس ملی با کارکرد منطقه

 .های نفتی طراحی شده استتوزیع و ارائه خدمات لجستیکی فرآورده

سازی نبوده و ایجاد یک مجموعه یکپارچه از تأسیسات مخازن ذخیره بازسازیاین پروژه صرفاً شامل 

های کنترلی، تأسیسات ایمنی، خدمات گمرکی و ونقل، تجهیزات انتقال، سامانههای حملفرآیندی، زیرساخت

 .گیردبرداری را در بر میهای بهرهزیرساخت

گذار، الزامات فنی پروژه و چارچوب های سرمایهگذاری، حدود مسئولیتتبیین دامنه سرمایهدر این راستا، 

 .ای از ابعاد اجرایی و مالی پروژه داشته باشندگذاران بتوانند برآورد اولیهست تا سرمایهها اکلی توسعه زیرساخت
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 گذارگذاری، چارچوب مشارکت و الزامات سرمایهمدل سرمایه -5

و انتقال سازی شرکت انبارهای عمومی و خدمات گمرکی ایران در نظر دارد پروژه احداث پایانه ذخیره

یت واجد صلاح بخش خصوصی گذارانآباد را از طریق مشارکت با سرمایهلطف یمرزدر شعبه های نفتی فرآورده

اجرا ( انتقال -/ سهم درآمد  اجاره –بهره برداری  - )ساخت BLOTو ( انتقال - بهره برداری - )ساخت BOTبه صورت قرارداد 

 .نماید

 گذارهای سرمایهمحدوده مسئوليت -5-1

برداری بر ی پروژه را از زمان انعقاد قرارداد تا پایان دوره بهرهگذار منتخب مسئولیت کامل اجراسرمایه

 .عهده خواهد داشت

 :ها شامل موارد زیر استحداقل مسئولیت

 مطالعات تکمیلی 

 طراحی 

 تأمین مالی 

 بازسازی 

 راه اندازی 

 برداریبهره 

 تعهدات کارفرما -5-2

های لازم را شده، همکاریت انتخابکارفرما در چارچوب قوانین و قرارداد نهایی، متناسب با مدل مشارک

 :تواند شامل موارد زیر باشدها حسب مورد میبرای اجرای پروژه به عمل خواهد آورد. این همکاری

 ؛ تاسیسات فعلی و منصوبیبرداری از واگذاری حق بهره 

  همکاری در اخذ مجوزهای حاکمیتی و محلی؛ 

 رسان؛ های اجرایی و خدماتهماهنگی با دستگاه 

 سهیل فرآیندهای گمرکی و مرزی؛ ت 

 سازی دسترسی به اطلاعات و مطالعات پایه موجود؛ فراهم 

 های قانونی و سازمانیمشارکت در رفع موانع اجرایی از طریق ظرفیت. 

نوع و دامنه هر یک از تعهدات فوق، متناسب با مدل قراردادی منتخب و پس از مذاکرات نهایی، در 

 .شفاف تعیین خواهد شدصورت قرارداد مشارکت به
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 دوره قرارداد -5-3

نرخ ، برداریدوره بهره، دوره ساخت، مدل تأمین مالی ،گذاریحجم سرمایه مدت قرارداد با توجه به

اما با عنایت به شرایط  .در مرحله مذاکره نهایی تعیین خواهد شد ساختار درآمدی پروژهو  بازگشت سرمایه

می بایست قرارداد در قالب یکی از دو مدل زیر تهیه و تدوین  شرکت انبارهای عمومی در زمین مورد نظر

 گردد:

  سال 3 حداکثر با طول مدت( انتقال - بهره برداری - )ساخت BOTقرارداد  -

 سال 8 حداکثر با طول مدت( انتقال -/ تسهیم درآمد  اجاره –بهره برداری  - )ساخت BLOTقرارداد  -

 چارچوب مالی، اقتصادی پروژه -6

آباد، یک پروژه زیرساختی با ماهیت مرز لطف در های نفتیسازی فرآوردهث پایانه ذخیرهپروژه احدا

های درآمدی پایدار از ارائه خدمات لجستیکی، است که ارزش اقتصادی آن بر پایه ایجاد جریان درآمدمحور

 .گیردسازی، انتقال، ترانشیپمنت و خدمات ارزش افزوده شکل میذخیره

 وژهماهيت اقتصادی پر -6-1

های کلیدی پروژه، تنوع یکی از مزیت. گیردقرار می های زیرساختی بلندمدتپروژه حاضر در زمره دارایی

سازی که تنها به اجاره مخازن متکی هستند، این های ذخیرهمنابع درآمدی است. برخلاف بسیاری از پروژه

 .ائه دهدای از خدمات لجستیکی و تجاری را ارپایانه قادر خواهد بود مجموعه

 :تواند شامل موارد زیر باشدبرداری و توسعه، میمنابع درآمدی پروژه، حسب مدل بهره

 سازیدرآمد خدمات ذخیره .1

 بارگیریو  درآمد خدمات تخلیه .2

 ترانشیپمنت درآمد خدمات .3

 گذاریسياست تعرفه -6-2

 ات، سطح کیفیتشده خدمای، هزینه تمامپذیری منطقهتعرفه خدمات پروژه باید بر اساس اصول رقابت

 .خدمات، ارزش افزوده ایجادشده و شرایط بازار تعیین شود

گذاری را بر اساس مطالعات بازار و مقایسه با گذار موظف است در مدل مالی خود، چارچوب تعرفهسرمایه

رای ، بهای پیشنهادی باید ضمن تضمین بازده اقتصادی پروژهتعرفهاز طرفی  .های مشابه منطقه ارائه کندپایانه

 .المللی نیز رقابتی باشدمشتریان داخلی و بین

 (CAPEX)  گذاریسرمایه هزینه برآورد -6-3

ای پروژه ارائه دهد. این برآورد باید بر مبنای های سرمایهگذار موظف است برآورد جامعی از هزینهسرمایه

 .بر و شرایط بازار تهیه شودطراحی مفهومی، ظرفیت نهایی، استانداردهای مهندسی، استعلام از سازندگان معت
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 (OPEX)  برداریهای بهرهبرآورد هزینه -6-4

برداری را برای کل دوره قرارداد تدوین کند. این برآورد باید شامل های بهرهگذار باید ساختار هزینهسرمایه

 .های مستقیم و غیرمستقیم بوده و امکان تحلیل حساسیت را فراهم سازدهزینه

 مدل مالی پروژه -6-5

افزارهای مشابه ارائه دهد که قابلیت یا نرم Excel در محیط گذار موظف است یک مدل مالی پویاهسرمای

 .روزرسانی و تحلیل سناریوها را داشته باشدبه

 :های زیر باشدمدل مالی باید حداقل شامل بخش

 ؛ و مطالعات بازار مفروضات کلیدی 

 گذاری؛ سرمایه هزینه های 

  ساختار تأمین مالی؛ 

 بینی درآمدها؛ پیش 

 ها؛ بینی هزینهپیش 

  صورت سود و زیان؛ 

  صورت جریان وجوه نقد؛ 

  سرمایه در گردش؛ 

 ها؛ استهلاک دارایی 

 های مالیتحلیل نسبت. 

مدل مالی باید امکان ارزیابی تأثیر تغییر مفروضات اصلی مانند نرخ ارز، نرخ تورم، حجم تقاضا، تعرفه 

 .را فراهم کند ایهای سرمایهخدمات و هزینه

 های ارزیابی اقتصادیشاخص -6-6

د، از المللی ارائه کنشده بینهای شناختهگذار باید توجیه اقتصادی پروژه را با استفاده از شاخصسرمایه

 :جمله

 ارزش فعلی خالص (NPV) ؛ 

 نرخ بازده داخلی پروژه (IRR) ؛ 

 نرخ بازده حقوق صاحبان سهام (IRRE) ؛ 

 یعاد دوره بازگشت سرمایه(PBP) ؛ 

 دوره بازگشت سرمایه متحرک(DPBP)؛ 

 محاسبه شاخص سودآوری طرح(PI)؛ 
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  نقطه سربه سرنسبت(BEP) ؛ 

گذار باید تحلیل تفسیری از نتایج، حساسیت پروژه نسبت به ها، سرمایهعلاوه بر محاسبه این شاخص

 .نمایدهای مالی ارائه متغیرهای کلیدی و راهکارهای مدیریت ریسک

 نحوه برقراری ارتباط با کارفرمامیلی پروژه، بازدید از محل و تک اطلاعات -7

 اطلاعات کلی پروژه -7-1

 .شودبا پروژه، اطلاعات پایه در این بخش ارائه می سرمایه گذارمنظور آشنایی اولیه به

  :شرکت انبارهای عمومی و خدمات -گمرک مرزی لطف آباد-لطف آباد-درگز-خراسان رضویآدرس

 گمرکی ایران

 هوایی تصاویر: 

 

 

 های موجوداطلاعات اولیه زیرساخت: 

 1811سایت سوخت شعبه مرزی لطف آباد دارای دو مخزن ذخیره سازی هوایی به حجم هر کدام 

 متر مکعب است.

 دوش هستند. ۶هر مخزن دارای موتورخانه، شبکه دانتقال مستقل و سکوی دوش های بارگیری با 
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 بازدید از محل پروژه -7-2

ها، شرایط دسترسی، های فنی، وضعیت زیرساختظور شناخت دقیق شرایط موجود، محدودیتمنبه

مجاز خواهند با هماهنگی قبلی از محل پروژه  متقاضیانالزامات اجرایی و سایر عوامل مؤثر بر انجام خدمات، 

 .بازدید نمایند

صرفا از طریق  RFP ناد اینهای مربوط به اسهای استعلام، ابهامات و پرسشکلیه مکاتبات، درخواست

 .شده کارفرما و از طریق اطلاعات تماس زیر انجام خواهد شدنماینده معرفی

 مهندس شهاب محمودیانجناب آقای نماینده اقتصادی : 

 9121871831تلفن همراه : 

 جناب آقای مهندس یونس قدرتی: فنی و بازدیدنماینده 

 19113273۶37: تلفن همراه
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 رات عمومی:سایر شرایط و تذک -8

 ناوت ،یتیریدم ناوت، هامسئولیت و تامازلاگذاری، های قابل قبول سرمایهتبیین چارچوب همکاری، مدل -

 تیریدم و یئارجا همانرب و یصصختم یناسنا یورین ،یتایلمع تاناکما و تازیهجت ناوتو  یداصتقا و مالی

 .گذار استمعیارهای انتخاب سرمایه زا تایلمع

ترین مدل قراردادی را پس از مذاکرات شده، مناسبکارفرما آمادگی دارد با توجه به پیشنهادهای ارائه -

  .ب نمایدفنی، مالی و حقوقی انتخا

 باشد.پذیرش طرح سرمایه گذاری از سوی گروه مشارکت )کنسرسیوم( مدنظر این فراخوان نمی -

های انتشار این فراخوان به منظور شناسایی و ارزیابی متقاضیان سرمایه گذاری بوده و ارسال طرح -

رارداد و یا مطالبه گذاری و اسناد و مدارک به هیچ عنوان حقی برای متقاضیان در خصوص انعقاد قسرمایه

 کند.خسارت ناشی از عدم انتخاب در مقابل شرکت انبارهای عمومی و خدمات گمرکی ایران ایجاد نمی

گذاری ارائه شده از سوی متقاضیان های سرمایهاین شرکت در عدم پذیرش و یا قبول هر یک از طرح -

 باشد.مختار است و هیچ گونه اعتراضی از سوی متقاضیان قابل پذیرش نمی

هزینه های احتمالی بابت تهیه اسناد و مدارک، طرح سرمایه گذاری، بازدید از محل و... بر عهده متقاضیان  -

 خواهد بود.

 و یسررب مدع روظنم هب یفاک طرش اً مازلا ،ناوخارف عوضوم رد میقتسم هقباس زا نایضاقتم یرادروخرب -

 .دوب دهاوخن دادرارق داقعنا ای و یراذگ هیامرس حرط یبایزرا

کلیه متقاضیان موظف به رعایت الزامات مربوط به محرمانگی اطلاعات، تعارض منافع و منع مداخله در  -

 معاملات می باشند.

 بر، صاحبان امضای مجاز و صلاحیت های قانونی لازم باشد.متقاضی باید دارای شخصیت حقوقی معت -

 ارائه مدارک خلاف واقع یا کتمان تعارض منافع می تواند موجب عدم پذیرش متقاضی گردد. -

 1۶1۴ یلام لاس یادتبا رد هژورپ یارجا ینیب شیپ ساسا رب هژورپ رد یراذگ هیامرس یاه هنیزه دروآرب -

 .ددرگ ظاحل

 31/19/1۶11مهلت ارسال طرح های سرمایه گذاری به همراه اسناد و مدارک مربوطه :  -

 ماه 3سرمایه گذاری :  یاه حرط یسرربمدت  -

 

 



 (RFPفرم درخواست پيشنهاد پروژه )

 

 17صفحه 

 

 پیوست -9

 مشخصات متقاضی -9-1
 مشخصات شرکت -1 جدول

 نام کامل شرکت طبق روزنامه رسمی

 :شماره ثبت شرکت :تاریخ تاسیس شرکت شناسه ملی:

  ملیت شرکت: محل ثبت شرکت:

 .....................سایر.....تعاونی               سهامی عام        مسئولیت محدود         نوع شرکت: سهامی خاص

 اتحادیه های عضو شده: ولتی        بخش خصوصی        سایروابستگی: بخش د

 :)ریال( میزان سرمایه ثبتی شرکت

 :)ریال( میزان سرمایه پرداخت شده توسط سهامداران

 آدرس:

 تلفن: آدرس سایت اینترنتی:

 فکس: ایمیل:

 

 ناسهامدار -2 جدول

 درصد سهم شناسه ملی شرکت عون ونام 
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 اعضای هيات مدیرهت مدیرعامل و مشخصا -3 جدول

 عنوان مسئولیت کد ملی محل صدور تاریخ تولد شماره شناسنامه نام پدر نام و نام خانوادگی ردیف

        

        

        

        

 

 مشخصات مدیر عامل و رابط -4 جدول

 تلفن همراه: نام و نام خانوادگی مدیر عامل:

 تلفن ثابت:

 ایمیل:

 تلفن همراه: :(هدنیامن) دگی رابطنام و نام خانوا

 تلفن ثابت:

 ایمیل:

  

 سوابق و توان مالی -9-2
 عاليت و محصولات و خدمات شرکتف -5 جدول

 فعالیت شرکت:

 مهمترین محصولات و خدمات شرکت:

 مزیت رقابتی شرکت نسبت به رقبا چیست؟

 تعداد پرسنل تمام وقت شرکت چند نفر می باشد؟

مبنی بر ورشکستگی، برچیدن شرکت، واجد شرایط  محاکم قضاییلطفا تایید کنید که هیچ حکم قطعی یا غیرقطعی در 

 رونده ای با موضوعات فوق مفتوح ندارید.بازسازی یا ادغام، فرار مالیاتی یا دیگر حقوق دولتی و غیر دولتی نداشته و یا پ

 تایید                         تایید نمی کنم



 (RFPفرم درخواست پيشنهاد پروژه )

 

 19صفحه 

 

 نجام تعهدات شما را تضمین کند؟ااگر زیرمجموعه یک هلدینگ یا گروه هستید آیا شرکت اصلی حاضر است 

 بله                 خیر

 خیرآیا تاکنون تجربه مشارکت داشته اید؟ بله            

 درصورتیکه جواب مثبت است فهرست آنها را ارائه فرمایید.

 مسئولیت صحت، اصالت و اعتبار مدارک و اطلاعات ارائه شده را می پذیرم.

 تجربيات سرمایه گذاری -6 جدول

 تاریخ سرمایه گذاری حوزه سرمایه گذاری عنوان پروژه
حجم کل سرمایه 

 گذاری )میلیون ریال(

ده توسط میزان سرمایه گذاری انجام ش

 )میلیون ریال( شما در این پروژه

     

     

     

     

     

 

  



 (RFPفرم درخواست پيشنهاد پروژه )

 

 21صفحه 

 

 توان مالی -7 جدول

 سه سال قبل دو سال قبل سال گذشته )ارقام به میلیون ریال( شرح

    یتایلمعدرآمد 

    دمآرد لک

    مع دارایی های جاریج

    جمع دارایی های غیرجاری

    جمع بدهی های جاری

    جمع بدهی های غیرجاری

    سود خالص

    سود انباشته

    تضامین جاری

    یتایلمع دقن نایرج

 گردش مالی

 )مجموع درامد و هزینه ناخالص(
   

 

 گردد. لاسراو  اضما و رهم ،فوق الاشاره، در سربرگ متقاضیان سرمایه گذاری درج، چاپ 7الی  1* جداول 

  



 (RFPفرم درخواست پيشنهاد پروژه )

 

 21صفحه 

 

 

 ارسال فرمایيد. یراذگ هیامرس یاه حرطموارد زیر به پيوست ** 

o ات صاحبان امضای مجازو آخرین تغییرات و اطلاع (سیسات یهگآ ،همانساسا) ک ثبتیمدار 

o تیلاعف هموزر و تکرش یفرعم 

o تکرش نمودار سازمانی 

o (همیب و کرادم ریوصت هارمه هب) مدارک تحصیلی و سوابق تجربی مدیران و کارشناسان کلیدی 

 یئارجا قباوس هاگشناد یلیصحت کردم ینامزاس تسپ یگداوناخ مان و مان فیدر

o (طبترم )سوابق اجرائی فهرست کارهای انجام شده و در دست انجام 

 دادرارق خیرات دادرارق هرامش تدم ارجا لحم عوضوم امرفراک فیدر

o مجوز فعالیت از مراجع ذی صلاح 

o مستندات عضویت در انجمن ها و اتحادیه ها 

o (همانیهاوگ ریوصت هارمه هب) ، ریسک و...تضمین کیفیتو گواهینامه مدیریت،ایمنی،  نامه نظام 

 هدننک رداص عجرم رودص خیرات هرامش همان ماظن / همانیهاوگ ناونع فیدر

o ُ(یهاوگ ریوصت هارمه هب) سن انجام کارگزیده ای از گواهی های ح 

 ارجا لحم عوضوم امرفراک فیدر

o  هارمه هب) مرتبط با موضوع فراخوان هراجا /مالکیتیمشخصات ماشین آلات و تجهیزات لیست 

 (یتیکلام تادنتسم ریوصت

 هراجا / تیکلام دادعت لدم تیفرظ زیهجت عون فیدر

o 1۶1۶سال صورت های مالی  گزارش حسابرسی شده  

o  ممهور به مهر شرکت( 1۶11ماهه اول  ۴ترازنامه( 

o  هور به مهر بانک()مم 1۶11ماهه اول  ۴و  1۶1۶گردش حساب و میانگین حساب سال 

 


